Gemeindevertretung Panketal Beschlussvorlage

offentlich
Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
6126 02; 1024 07;1024008 09.04.2026 PV-11-2022-11
Stimmenverhaltnis

Beratungsfolge Datum TOP ja | nein | Enthalt. |einst. mehrh.
Ortsbeirat Zepernick 13.05.2026 |16.
Ortsentwicklungsausschuss Panketal 18.05.2026 |16.
Sozialausschuss Panketal 19.05.2026 |11.

19.
Gemeindevertretung Panketal 26.05.2026 [18.

Bebauungsplan 35P "Lauseberg", Ortsteil Zepernick: Abwagung der im Rahmen der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Bezug: PV-11-2022 vom 29.03.2022 / Aufstellungsbeschluss B-Plan und Erarbeitung stddtebauliches Gesamtkonzept,
PMV-11-2022-1 vom 30.08.2022 / Sachstand stadtebauliches Gesamtkonzept, PV-11-2022-2 gepl. 29.11.2022 —
zuriickgezogen / Konkretisierung Planungsziele fir B-Plan 35P, PV-11-2022-3 vom 30.05.2023 / Konkretisierung
Planungsziele fiir B-Plan 35P, PV-11-2022-4 vom 28.11.2023/ Stadtebaulicher Vorvertrag, PMV-11-2022-5 vom 28.11.2023 /
Sachstand Vorentwurf zum Scoping, PV-11-2022-6 vom 21.05.2024 / Durchfiihrung friihzeitige Beteiligung Trager
offentlicher Belange und Offentlichkeit. PMV-11-2022-7 vom 25.02.2025 / Information {iber die Stellungnahmen im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung; PV-11-2022-8 / Beschluss zur Erarbeitung und Kostenbeteiligung Verkehrskonzept
vom 25.3.2025: PV-11-2022-9 / Beschluss Bestatigung Planungsziel 6ffentlicher Griinflichen vom 14.10.2025; PV-11-2022-
10 / Billigung B-Planentwurf und Beschluss Offenlage und TOB-Beteiligung vom 27.1.2026

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt:

1. In dem Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan 35P ,Lauseberg”, Ortsteil
Zepernick macht sich die Gemeindevertretung den Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu Eigen und beschlieft die als Anlage beigefiigte Abwagung, der im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Abwagungsergebnis den Einwendern mitzuteilen.
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Problembeschreibung / Begriindung:

In den Abwagungstabellen (Anlage) sind die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, die im
Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2026 (Ausgang Schreiben) —
4.3.2026 (Fristende) eingegangen sind, sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die wihrend der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.02.2026bis 18.3.2026 eingegangen sind, enthalten. Es
wurden 55 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. In der Spalte neben
den Einwendungen unter ,,Begriindung und Abwagungsvorschlag” finden sich die
Abwagungsvorschlage zum Umgang mit den jeweiligen Stellungnahmen.
Eine Blockabstimmung (liber alle Einwendungen in einem Zug) ist moglich, wenn die
Gemeindevertreter vor der Abstimmung tGber die Durchfiihrung im Block beraten (Protokollvermerk)
und die Blockabstimmung explizit beschlossen haben. Es ist auch moglich, eine ,,Blockabstimmung”
durchzufiihren und nur Gber einzelne Abwagungspunkte einzeln zu entscheiden. Auch hier muss die
Entscheidung dartiber aus dem Protokoll hervorgehen (Abstimmung). Dabei wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass mit einer Blockabstimmung von der Art her verschiedenste Belange in einem Zuge
behandelt werden.
Anlage 1: Abwigungssynopse der im Rahmen der TOB-Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
Anlage 2: Abwagungssynopse der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen
Anlage 3: Zusammenstellung aller Beschliisse bzw. Niederschriften zum Bebauungsplanverfahren
35P ,Lauseberg”

Fortfiihrung Problembeschreibung — siehe Erganzungsblatt

Auswirkungen auf Umwelt- und Klima Ja |I:] Nein
Begriindung: Versiegelungen auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Finanzielle Auswirkungen |I:| Ja |I:| Nein
Gesamtkosten der MaRBnahmen (Beschaffungs-/Herstellungskosten)

EUR

Veranschlagung |I:| Ja |I:| Nein

Haushaltsjahr

Produktkonto

Gesamtansatz laut
Haushaltsplan

davon in diesem
Produktkonto fir die zu
beschlieRende (Teil-)

\voraussichtl. tatsachlich
entstehende Kosten fiir
die zu beschlieBende

Malinahme eingeplant [Malnahme
- EUR - - EUR - - EUR -
Wiedervorlagetermin: k.A.
Umsetzungstermin: k. A.
Verfasser/ Nagel FDL FBLI FBLII FBL I Eigenbetrieb | Rechtsamt
Mitzeichner
Datum 16.04.2026 (16.04.2026(20.04.202621.04.2026|21.04.2026( 21.04.2026 |(21.04.2026
Unterschrift [gez. Nagel cez. Pladecklgez. Meyer-[gez. Hiinger|gez. gez. Rinne gez. Knop
Klepsch Lehnert
gez. Wonke

Blrgermeister
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PV-11-2022-11 — Fortfiihrung Problembeschreibung

Kurz-Darstellung der wesentlichen abwagungsrelevanten Einwendungen. Die ausfiihrliche
Darstellung erfolgt tiber die als Anlage beigefligte Abwagungstabelle.

Landesmuseum / Bodendenkmale, 3.2.2026)

Denkmalschutz (Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches

Nach neuesten Erkenntnissen befinden sich nicht nur Teile des Plangebietes im Bodendenkmal BD
40737 - Einzelfund deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, sondern es werden weitere Flachen

als Vermutungsflache eingestuft.
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Brandenburgisches Landesamt flr
Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum

Abt. Bodendenkmalpflege

RL 2026:BAR-02/01 - Anlage

Legende

B Bodendenkmal

Bodendenkmal-Vermutungsflache

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB, di-defby-2-0
Denkmaldaten: © BLDAM 2026

Nur fiur den internen Gebrauch. Die Verviel
falligung, Umarbeitung und Weitergabe an Dritie
ist nur mit Zustimmung des BLDAM erlaubt.

Abbildung 1: Ubersichtsplan zum Bodendenkmal (Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum - Dezernat Bodendenkmalpflege, Stellungnahme vom 3.2.2026)

=>»Einschitzung der Verwaltung: Die Vermutungsfliche wird als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen und die Vorschldge zu Hinweisen zum Umgang mit diesem
Bodendenkmal werden ebenfalls in die Planzeichnung aufgenommen.

| Verkehr (MIV und OPNV) und Doppelnutzung Stellplitze

OPNV - (Stellungnahme Barnimer Busgesellschaft (BBG)
- Forderung nach Umbau Bushaltestelle ,,Am Heidehaus” und weitere Busaufstellflachen in

Strafle Am Amtshaus

=>»Einschitzung der Verwaltung: Betrifft Flachen und Abstimmungen auBerhalb des Plangebietes.
Gemeinde hat die Umsetzung mit BBG abgestimmt und Umsetzung zugesichert.

Verkehr (Birgerstellungnahmen)

- Verkehrssituation im Umfeld der Schule wird aufgrund der schmalen WohnstraRen als

problematisch eingeschéatzt und befiirchtet, dass die verkehrliche Infrastruktur (iberlastet ist
=>»Einschitzung der Verwaltung: Verkehrskonzept hat das Umfeld des Plangebiets groRflachig
untersucht und die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur nachgewiesen.
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PV-11-2022-11 - Fortfiihrung Problembeschreibung

Doppelnutzung der Stellplatze (Birgerstellungnahmen)
- Die Reduzierung der Anzahl notwendiger Pkw-Stellpldtze durch Doppelnutzung
(Schulnutzung und Vereinsnutzung wahrend Nicht-Schulzeiten) wird kritisiert.
=>Einschatzung der Verwaltung: Die Doppelnutzung von Stellpldtzen entspricht dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Boden und Flache bzw. dem Anspruch der Gemeinde zur Reduzierung
versiegelter Flachen. Fiir die Bemessung der Stellplatzanzahl ist dabei die Nutzung mit dem
grofiten Stellplatzbedarf mafigeblich.

| Verkehr (FuBR-/ Radwege + Radverkehr) |
FuR-/Radwege im Plangebiet (Birgerstellungnahmen)

- Geplante offentliche Wegeverbindungen durch das Gebiet sind nicht als Griinverbindungen,
sondern als Verkehrsflachen mit einer Breite vom 5 m (bzw. 8 m in Richtung der Buchenallee)
festgesetzt werden. Das Erfordernis der Breite von 8 m fiir den Weg in Richtung Buchenallee
wird bestritten.

=>»Einschitzung der Verwaltung:

- Die FuR-/Radwegverbindungen wurden durch Beschliisse vom 30.5.23, 28.11.23 und
14.10.25 bzgl. der Lage und erforderlichen Breite durch die Gemeindevertretung entschieden
und sind entsprechend in die Planung aufgenommen worden. Festsetzung der Wege
innerhalb einer 6ffentlichen Griinfliche mittels textlicher Festsetzung ware moglich
gewesen. Im Sinne einer transparenten Planung wurden die, durch die Gemeindevertretung
beschlossenen, FuR-/Radwegverbindungen zeichnerisch als 6ffentliche Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, so dass die Lage eindeutig und nachvollziehbar
ist.

- Diese Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist mit einer Breite von 5m
festgesetzt. Dabei liegt der Flachenbedarf fiir einen 3m breiten FuB-/Radweg (erforderliche
Breite fiir Begegnungsverkehr Radfahrer/Radfahrer) sowie beidseitige Bankettstreifen von je
1m zu Grunde. Entsprechend § 2 1I. 2. bb) VwV-5tVO muss ein gemeinsamer FuBR-/Radweg
innerorts eine Breite von min. 2,5m aufweisen bzw. ein einseitiger Zweirichtungsradweg eine
Breite von 3m. Diesem Ausbaustandard hat sich die Gemeinde auch durch das
Radverkehrskonzept verpflichtet. Die entsprechenden Bankettstreifen sichern zum einen die
Befahrbarkeit durch Unterhaltungsfahrzeuge (Winterdienst, Reinigung) als auch die
Unterhaltung der Wege an sich.
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Abbildung 2: Querschnitt Fuf3-/Radwege

- Dem breitere FuR-/Radweg an der Buchenallee liegt dessen untergeordnete Nutzung als
Grundstlickszufahrt und damit der Begegnungsverkehr Radfahrende/Lkw mit einer Breite
von 6m sowie zusatzlich 2x 1m Bankett zu Grunde. Diese breitere Wegetrasse ist nicht nur
fir eine untergeordnete Andienung des Schulstandortes erforderlich, sondern vor allem auch
fir Unterhaltungsfahrzeuge. Als 6ffentliche Griinflachen unterliegen die Kompensations-
flachen mit zukiinftig Gber 200 Baumen der Verkehrssicherungspflicht der Gemeinde.
Insbesondere sind hier BaumpflegemaRnahmen mit groReren technischen Geraten
durchzufiihren. Daher wird hier eine entsprechend breite Fahrbahn (6m) benétigt.
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PV-11-2022-11 - Fortfiihrung Problembeschreibung

Es liegt der Flachenbedarf fiir einen 3m breiten einseitigen Zweirichtungsradweg und

gleichzeitige Befahrbarkeit durch einen LKw (Fahrbahnbreite 2,55m + 2x 0,25m; in Summe
3,05m Breite) zu Grunde.
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Abbildung 3: Querschnitt Wegeverbindung Buchenallee

| Standortalternativenpriifung, Bedarf und Umfang des Vorhabens

Standortalternativenpriifung fehlerhaft (Burgerstellungnahmen)

kommenden Standorte geprift wurden und die Kriterien sowie deren Gewichtu

Die vorgenommene Standortalternativenpriifung sei unzulanglich, da nicht alle in Frage

ng nicht

nachvollziehbar ware. Der Standort Lauseberg ware durch den Grundstiicksankauf

entschieden worden.

=>»Einschatzung der Verwaltung: Der Kreistag (Beschluss 238-10/21 vom 23.06.2021) hat fiir die

Standorte Ahrensfelde und Panketal als Standorte fiir neue Gymnasien entschieden
Gemeindevertretung wurde vorab am 15.06.2021 in nicht 6ffentlicher Sitzung liber

. Die
die Absichten

des Landkreises informiert und es fand die Abfrage eines Meinungsbildes zum Standort

Lauseberg durch den Biirgermeister Herrn Wonke statt. Die Mehrheit beflirwortete

die

Errichtung eines Gymnasiums. Die Standortalternativenpriifung innerhalb des Gemeindegebietes
fand auf der Grundlage der Standorte statt, die bereits 2019 fiir den Standort einer neuen
Grundschule untersucht wurden. Die Flache "Lauseberg" stand 2019 aus Eigentumsgriinden nicht
zur Verfligung, wurde aber in die vorliegenden Standortalternativenprifung einbezogen.

Gegenlber einer Grundschule haben Gymnasien ein verdndertes Erfordernis bzgl. F
sowie der ErschlieBung durch OPNV und MIV. Dies wurde in der Wahl der Kriterien

lachenbedarf

berilcksichtigt. Hierbei sind weitere Kriterien u.a. zur Umweltvertraglichkeit, Wasserschutz, Ver-
/Entsorgung sowie deren Gewichtung fiir jede Flache dargestellt. Die Gewichtung der Kriterien

und die Ergebnisse je Standort sind transparent und nachvollziehbar dargelegt.

Gymnasium ist nicht erforderlich (Burgerstellungnahmen)
Aufgrund Geburtenriickgang ware das Gymnasium nicht bzw. nur in verringerte
erforderlich.

r Zigigkeit

=>Einschitzung der Verwaltung: Nach Aussage des Vorhabentrigers schafft das geplante
Gymnasium auf dem Lauseberg eine Entlastung der bestehenden Gymnasien in Bernau, da eine
Vielzahl der SuS dieser Schule aus Panketal kommen. Auch bei riickldufigen Geburtenraten ist
von bestandig hohen Schiilerzahlen fiir die SEK | und Il auszugehen, da weiterhin ein bestehender

Einwohnerzuzug vor allem in den Sid-Barnim zu erwarten ist. Die Grundlage fiir de
entsprechenden Beschluss des Kreistages (Beschluss 238-10/21 vom 23.06.2021) zu
eines Gymnasiums in Panketal basiert auf dem Kindertagesstattenbedarfs- und
Schulentwicklungsplan (Band 1.) des Landkreises Barnim. Der die entsprechenden B
weiterfiihrende Schulen formuliert.

n
r Errichtung

edarfe fur
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PV-11-2022-11 - Fortfiihrung Problembeschreibung

Dreifeldsporthalle nicht erforderlich (Biirgerstellungnahmen)

- GemaR den Raumprogrammempfehlungen- Musterflachenprogramm fiir allgemeinbildende
Schulen im Land Brandenburg ware fir ein 4-5 zligiges Gymnasium nur eine Zweifeld-
sporthalle erforderlich. Fir Vereinsnutzungen wiirden keine Sporthallen mehr benétigt.

=>Einschitzung der Verwaltung: Die Raumprogrammempfehlungen- Musterflaichenprogramm

fir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg umfassen fiir ein min. 4-ziigiges Gymnasium
eine Sporthalle mit den MalRen 27m x 44m — dies entspricht einer Dreifeldsporthalle. Die

Dreifeldsporthalle ist daher fiir die Schulnutzung erforderlich und kann dartber hinaus fiir den

Vereinssport genutzt werden, diese wird jedoch nicht ausschlieBlich fiir den Vereinssport

errichtet. Der Kreistag hat sich beim Bau aller weiterfiihrenden Schulen fiir sog. Compartment-

Schulen entschieden (Beschluss 316-13/22 vom 16.3.2022). Dieses padagogische Konzept

erzeugt geringfligige Mehrbedarfe an Flachen, die durch die Bebauungsplanfestsetzungen

bericksichtigt wurden. Die Hallenkapazitdaten Panketal’s flir auRerschulische Nutzungen sind

(auch nach Inbetriebnahme der Walter-Seelig-Halle) ausgelastet. Bei Nutzung der

Dreifeldsporthalle des Gymnasiums wird daher nicht von einem Uberangebot an

Sporthallenflachen,-zeiten ausgegangen.

| Maximal versiegelbare Fliche, Gebaudehohe, Festsetzung Nr. 16 |
Festsetzung Grundflachenzahl (GRZ) fehle (Birgerstellungnahmen)

- Essei nicht eindeutig festgesetzt, wie hoch die max. versiegelbare Flache sein darf, da die
Festsetzung einer GRZ sowie Regelungen zur Uberschreitung der GRZ um 50% gemaR § 19
BauNVO fehlen.

=>Einschitzung der Verwaltung: Die bestehende Festsetzung einer maximalen Grundflache (GR)

von 32.000gm ist eindeutig. Es dirfen durch alle baulichen Anlagen nicht mehr als insg.

32.000gm versiegelt oder Giberbaut werden. Zu bericksichtigen ist, dass die

Gemeinbedarfsfliche kein Baugebiet ist und die Uberschreitungsregel fiir Nebenanlagen und

Stellplatze gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO dort nicht gilt. Daher muss und wurde die Grundflache so

festgesetzt, dass samtliche Flachenbedarfe der Schule abgedeckt werden.

Gebaudehoéhe (Landkreis SG Bauordnungs- und Planungsamt, 4.3.2026)
- Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe sinnvoll
=>»Einschitzung der Verwaltung: Da die konkrete Objektplanung fiir den Schulstandort derzeit
nicht vorliegt wird im Sinne einer hohen Flexibilitat auf die Festsetzung einer konkreten
Gebaudehohe verzichtet. So kann im Rahmen der Objektplanung flexible auf veranderte
technische Anforderungen reagiert werden, die die Geschosshéhe von Schulgebauden

beeinflussen.

Textl. Festsetzung Nr. 16 (Landkreis SG Bauordnungs- und Planungsamt, 4.3.2026)

- bzgl. Pflicht zur Begriindung von min. 50% der nicht Glberbaubaren Flachen ist die
Festsetzung nicht eindeutig

=>Einschitzung der Verwaltung: Der Einwendung wird gefolgt. Die textliche Festsetzung Nr. 16
widerspricht der Vorgabe des § 8 BbgBO und beschreib das Planungsziel der Erstellung von min.
6.900gm qualitativ hochwertiger Stauden- und Geholzflachen nicht rechtssicher. Die textliche
Festsetzung wird daher wie folgt gedndert: "Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule und Sport“ sind mindestens 6.900 m? Flache mit Stauden oder
Geholzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir
Straucher sind als Pflanzmaterial Geholze ohne Ballen, Héhe 100 -150 cm zu verwenden. Die
Verwendung der beigefligten Pflanzliste 2 wird empfohlen."
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PV-11-2022-11 - Fortfiihrung Problembeschreibung

Wasserschutzgebiet, Trinkwasser, Niederschlagswasser |
Wasserschutzgebiet Zepernick (Biirgerstellungnahmen)

- Der Konflikt der Bebauung im Wasserschutzgebiet Zepernick ware durch den Bebauungsplan
nicht abschlieBend geklart. Der Unteren Wasserbehorde wird fehlende
Neutralitadt/Unabhangigkeit unterstellt, da diese derselben Verwaltung wie der
Vorhabentrager angehort.

=>Einschitzung der Verwaltung: Durch die Festsetzungen Nr. 25 wird die zuldssige

Wasserhaushaltsbilanz bei Umsetzung der Planung verbindlich geregelt. Die

Wasserhaushaltsbilanz darf sich dabei ggii. der natiirlichen Wasserhaushaltsbilanz nur um max.

5% verandern, daher wird der Anteil an Verdunstung, Grundwasserneubildung und Ableitung

durch die Planung nicht wesentlich verandert. Die konkrete Ermittlung der abflusswirksamen

Flachen und entsprechenden Niederschlagswasseranlagen kann nur im Rahmen der

Objektplanung bzw. Baugenehmigung erfolgen und nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes

gelost werden. Das Regenwasserbeseitigungskonzept - B-Plan Lauseberg Panketal, BEV

Ingenieure GmbH, Kénigs Wusterhausen; 08/2025 hat nachgewiesen, wie die Vorgaben der 5%

Abweichung von der natlirlichen Wasserbilanz erfiillt werden kénnen. Da eine konkrete

Objektplanung zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorliegt, ist der Nachweis im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu fihren und durch die Untere Wasserhdorde, als fir den

Grundwasserschutz zustandige Behorde, zu priifen. Die Untere Wasserbehorde agiert dabei als

eigenstandige Behorde im Sinne ihrer behoérdlichen Pflicht.

Trinkwasserversorgung (Burgerstellungnahme)

- Die Trinkwasserversorgung Panketals wéare nicht gesichert bzw. wiirden sich die Belastungen
fiir die Birger hier durch die Trinkwasserbedarfe des Gymnasiums verscharfen

=>Einschitzung der Verwaltung (Anmerkung d. Verwaltung: eine gesonderte Stellungnahme des
Eigenbetriebes als Trager offentlicher Belange wurde nicht eingebracht): Der Eigenbetrieb
Kommunalservice Panketal hat in seiner Stellungnahme vom 11.7.2024 bestatigt, dass das
Trinkwasserrohmetz sehr gut fiir den aktuellen Bedarf ausgelegt ist. Die intensiven Bemihungen
zum Ausbau des Trinkwassernetzes ausgehend vom Wasserwerk haben sich bereits deutlich
positiv ausgewirkt. Trotz der bereits gestiegenen Bevolkerung und den damit verbundenen
zusatzlichen Abnehmern in den letzten Jahren werden keine Druckunterschreitungen oder
deutlich gestiegenen Druckverluste im Rohrnetz festgestellt. Nur unter Beriicksichtigung der
notwendigen LeitungsvergrofRerungen - Erneuerung der Trinkwasserleitungen in der
Schénerlinder StralRe, der Schonower Stralle (derzeit in Planung) und der Stralle Alt Zepernick
(demnachst in Planung) - ist der sichere Betrieb des Trinkwassernetzes durchfithrbar und damit
die Belieferung des geplanten Gymnasiums ohne Druckverluste moéglich. Weiterhin teilte die
Werkleiterin des Eigenbetriebes Kommunalservice Panketal auf Anfrage zu diesem Aspekt am
18.3.2026 mit, dass "wenn ein Gymnasium im Ort bendtigt wird, ist es egal an welcher Stelle
dieses im Ort gebaut wird. Der Wasserverbrauch und die Konsequenzen sind an allen Stellen
vergleichbar. Der Bedarf an Schulen wird durch die Anzahl der Einwohner beeinflusst. Férderung
von Wohnbebauung fiihrt zu einem héheren Bedarf an Schulen. Ob und wie hoch dieser Bedarf
fir die Gemeinde Panketal ist, kdnnen wir als Wasserversorger nicht einschatzen. Die
aufgefiihrten Themen sollten im Zusammenhang mit weiterer Wohnbebauung in der Gemeinde
besprochen werden (KGA Buchenallee und Eichenring Nord)." Es wurden daher durch den
Versorger keine Bedenken zur Trinkwasserversorgung des Gymnasiums eingebracht.

Schichtenwasser, Uberflutungsgefahr (Biirgerstellungnahmen, Landesbiiro anerkannter
Naturschutzverbande, 3.3.2026)

- Durch die Planung wird das Schichtenwassersystem verandert, so dass der Robert-Koch-Park
und ggf. Heidewaldchen betroffen sein werden. Das anfallende Niederschlagswasser wiirde
zukiinftig abgeleitet werden, so dass hier Uberflutungen von Wohngeb&uden zu befiirchten
sind.
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PV-11-2022-11 - Fortfiihrung Problembeschreibung

=>Einschitzung der Verwaltung: Das Regenwasserbeseitigungskonzept B-Plan Lauseberg
Panketal OT Zepernick. (BEV Ingenieure GmbH: Kénigs Wusterhausen, August 2025; S. 36)
hat die Thematik des Schichtenwassers in Bezug zum Robert-Koch-Park untersucht und
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Vorgaben zur zukiinftigen Wasserhaushaltsbilanz
(textl. Festsetzung Nr. 25) keine Verringerung des Schichtenwassers zu beflirchten ist, da die
Grundwasserneubildung erhoht wird. Es wird gezielt mehr Niederschlagswasser zu den
Bereichen, wo eine Versickerung moglich ist, gefiihrt und versickert. Eine nachteilige
Auswirkung des B-Planes auf den Robert-Koch-Park sind nicht zu befiirchten.

Dariber hinaus wird das Schichtenwasser bereits jetzt durch eine Drainage im Seitenbereich
nordlich der Robert-Koch-Stralle gesammelt und in die Mulde an der Schénower Stralle
abgefiihrt. Diese Drainageleitung umfasst die gesamte Lange der Gemeinbedarfsflache. Das
aufgrund der Topografie vor allem im Bereich des Plateaus an der Buchenallee entstehenden
Schichtenwasser wird nicht durch versiegelte Flachen beeinflusst, da in diesem Bereich die
groRen offentlichen Griinflachen festgesetzt sind.

Entsprechend der Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Panketal und der textlichen
Festsetzung Nr. 25 ist die Ableitung von Niederschlagswasser begrenzt bzw. darf nicht mehr
als 5% von der natirlichen Wasserbilanz abweichen. Im Bereich des Lausebergs ist aktuell
aufgrund der groRtenteils nicht versickerungsfahigen Béden eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht moéglich. Durch die Planung wird sich zukiinftig die
Niederschlagswasserbeseitigung verbessern bzw. erstmalig durch technische Anlagen
(Rigolen, Grindacher, Mulden etc.) geregelt. Der Bauherr hat dafiir Sorge zu tragen, dass das
auf seinem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser nicht auf anderen Grundstiicke oder
offentliche Flachen flieft. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung durch einen
Entwasserungsnachweis darzulegen und wird durch die Gemeinde und Untere
Wasserbehorde gepriift. Daher ist nicht von einer Uberflutungsgefahr fiir angrenzende
Grundstiicke auszugehen. Die MaBnahmen zur Niederschlagswasserbehandlung sind Teil des
Bauvorhabens "Schulneubau" und sind daher durch den Vorhabentrager zu Gibernehmen.

Larmschutz, auBerschulischen Nutzungen |
Larm Schulnutzung (Burgerstellungnahmen)
- Der vom einem Gymnasium zu erwartende Larm ist nicht gleichzusetzen mit Kinderldrm, da
dies vor allem Jugendliche und junge Erwachsene sind.
=>»Einschitzung der Verwaltung: Es gibt keine Unterscheidung in "kleine Kinder"/Kinderlarm und
Larm von Jugendlichen/jungen Erwachsenen. GemaR dem Urteil des Verwaltungsgerichts Berlin
(VG 13 K 109.12 gehen von (Grund-)Schul-Pausenflachen nach dem Toleranzgebot des
Bundeslmmissionsschutzgesetzes keine schadlichen Umweltauswirkungen aus. Dies umfasst
nicht nur Kinder bis 14 Jahren, sondern auch altere Schiler und Schilerinnen auf
weiterfihrenden Schulen (VG Minchen, Urteil v. 13.02.2023 - M 8 K 20.2177).

Larmschutz umgebende Wohnnutzung (Blrgerstellungnahmen)

- Die umgebende Wohnnutzung ist durch die schulische Nutzung und die aulRerschulischen
Nutzungen beeintrachtigt. Forderung einer Larmschutzwand fir die nordlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohngrundsticke.

=>Einschitzung der Verwaltung: Durch die schalltechnische Untersuchung im Rahmen der

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 P "Lauseberg" im Ortsteil Zepernick der Gemeinde

Panketal; ALB Akustiklabor Berlin; 09/2025 wurden die schalltechnischen Auswirkungen der

schulischen und auBerschulischen Nutzung untersucht und dargelegt, dass es hier zu keiner

Uberschreitung der Immissionsrichtwerte kommt. Daher sind LirmschutzmaRBnahmen, z.B. in

Form von Larmschutzwanden nicht erforderlich. Diese werden durch die Bebauungsplan-

festsetzungen aber auch nicht ausgeschlossen. Im Rahmen der Baugenehmigung miissen die

Larmemissionen anhand der konkreten Objektplanung untersucht werden bzw. durch das

Landesamt fiir Umwelt geprift werden. Sollten hierbei aktive Larmschutzmalinahmen

erforderlich sein, so sind diese innerhalb der Gemeinbedarfsflache planungsrechtlich zuladssig.
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AuBerschulische Nutzungen (Biirgerstellungnahmen)

- Die Nutzungen der Schulgebdude und —flachen durch Vereine etc. sind nicht eindeutig
beschrieben, Nutzergruppen oder/und —zeiten regelt.

=>Einschatzung der Verwaltung: Durch Bebauungsplanfestsetzungen kénnen nicht z.B.
Nutzergruppen, Nutzungszeiten,-intensitat oder Veranstaltungen festgesetzt werden. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die Nutzergruppen und -zeiten beschrieben.
Deren schalltechnische Auswirkungen missen untersucht werden (Entsprechend der
Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt vom 4.3.2026).

| Biotopvernetzung, Verlust Kaltluftentstehungsbereiche
Biotopvernetzung bzw. Einbeziehung Griinachse SchliiterstraBe — Buchenallee
(Burgerstellungnahmen, Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande, 3.3.2026)
- Die vorhandene Griinachse ware durch die Planung gestort bzw. die Biotopvernetzung ware
durch die Planung beeintrachtigt.
=>»Einschitzung der Verwaltung: Die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind nicht
eingezaunt und fir jedermann/ jedes Tier frei zugédnglich. Somit wird die bestehende
Biotopvernetzung nicht beeintrachtigt, sondern durch eine Griinfliche mit Geholzen ggl. der
aktuell intensiven Landwirtschaftsnutzung aufgewertet.
Der im B-Plan Nr. 11 festgesetzte Griinzug wurde bei der Auswahl der Lage der
Kompensationsflachen beriicksichtigt und wird in seiner Vernetzungsfunktion gestarkt. Die sich
ergebenden Vernetzungsstrukturen sind hier dargestellt und werden in der Begriindung erganzt.

ALKIS-Daten 2026 und Luftbild 2025 © TRIGIS GeoServices GmbH

Verlust Kaltluftentstehungsbereiche, -schneisen (Birgerstellungnahmen, Landesbiiro anerkannter
Naturschutzverbande, 3.3.2026)
- Die Planung beeintrachtigt die Funktion des Lausebergs fiir das Mikroklima bzgl.
Kaltluftentstehung.
=>Einschatzung der Verwaltung: Dem Anspruch der innerértlichen Freiflachen und
Kaltluftentstehungsflaichen wurde durch die Ausweisung von groRen Griinflichen mit dem
Kompensationserfordernis zur Pflanzung von min. 223 Bdume sowie der Festsetzung zur
Pflanzung von min. 57 Baume auf der Gemeinbedarfsfliche und der Herstellung von
Griindachern Rechnung getragen. Das Schutzgut Luft/Klima wurde untersucht. Die
Frischluftproduktion wird durch den Verlust von Teilen der Offenflachen geringfligig gemindert.
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Demzufolge kommt es im Bereich des Mikroklimas zu einem leichten Anstieg der lokalen
Temperaturen in diesem Bereich. Auch durch die verdanderten Licht- und Schattenverhaltnisse in
Folge der Errichtung von Gebduden kann es zu kleinrdumigen Temperaturveranderungen
kommen. Durch die geplanten KompensationsmaRnahmen sind die Beeintrachtigungen
minimiert oder ausgeglichen, daher ist im Ergebnis mit keinen erheblichen klimatischen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

| Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebaulicher Vertrag fehlt in den Auslegungsunterlagen (Birgerstellungnahme)
=>»Einschitzung der Verwaltung: Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages liegt zur Prifung seit
Nov. 2025 beim Vorhabentrager. Der stadtebauliche Vertrag regelt Sachverhalte, die z.B. die
Umsetzung, den Bau und die Unterhaltung des geplanten Vorhabens betreffen und daher explizit
nicht die Regelungsinhalte bzw. den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes betreffen. Eine
Gemeinde ist nicht verpflichtet, einen stadtebaulichen Vertrag, der Grundlage fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplans ist, gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem Entwurf und der Begriindung des
Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen. (Urteil OVG Sachsen-Anhalt vom 4.9.2019). Die
Gemeindevertretung beschlieRt in 6ffentlicher Sitzung vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes liber die Inhalte und Regelungen des stadtebaulichen Vertrages.

Weiterhin werden redaktionelle Anderung bzw. klarstellende Anderung vorgeschlagen

- BemaBung Allgemeines Wohngebiet

- Erginzung Flichenangabe ,,m?“ bei zuldssiger Grundflache auf der Planzeichnung

- Anpassung Planzeichen , Bereich ohne Ein- und Ausfahrt”

- Anpassung Schriftzug Hohe baulicher Anlagen

- Anderung der Textfestsetzung Nr. 2: Erweiterung der Zulassigkeit auRerschulische Nutzung
der Turnhalle auch fiir sonstige Bildungs-, soziale und kulturelle Zwecke

- Anderung Textfestsetzung 24: Zulassigkeit der Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau gilt nicht nur fir die Gemeinbedarfsflache, sondern fir das
gesamte Plangebiet.

Ubersicht Bebauungsplanverfahren (kursiv dargestellte Verfahrensschritte erfolgen noch)

1. Aufstellungsbeschluss am 29.03.2022, entsprechende Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 04
vom 30.04.2022 erfolgt.

2. Frihzeitige Birgerinformation mit Veranstaltung am 29.09.2022

Durchfiihrung des Scoping vom 17.10.2023-15.11.2023

4. Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. & 3 Abs. 1 BauGB vom 10.06.2024
bis 19.07.2024/verlangert bis zum 4.8.2024

5. Durchfiihrung der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 27.05.2024 —
01.07.2024

6. Durchflihrung Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB Schreiben vom 28.01.2026 / Frist bis
4.3.2026, inkl. Informationsveranstaltung am 26.2.2026

7. Durchfiihrung Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.02.2026-18.03.2026,
Bekanntmachung 29.01.2026

8. Abwdgungsbeschluss — aktuelle Beschlussvorlage

=»Beschluss stddtebaulicher Vertrag

9. Satzungsbeschluss

10.Bekanntmachung Satzungsbeschluss

w
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